Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

2 Fam |ienhaus mt unverbaubaren Bergblick
zu ver kauf en

= ——

Prei se & Kost en

Kauf prei s 700. 000, - €
Nebenkost en 160, - €

Hei zkosten in der Warnmi ete enthalten Ja

Provi sionspflichtig Ja

Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 251 n?
Nut zf | &che 49 n?
G undst Gcksf | &che 702 n?
Lage i m Ooj ekt (Etage) 3

Zi mer 10
Schl af zi mmer 7
Badezi mer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 20 n?
Gartenfl ache 216 n?
Anzahl Stell pl atze 4
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Zust and COM PRI ME_Vol | sani ert
Bauj ahr 1923

Ver kauf sst at us Ver kauf t

Ver f igbar ab nach Ver ei nbar ung

Ausst at t ung

Kami n Ja
Gar t ennut zung Ja
Swi mi ngpool Ja
Abstel | raum Ja

bj ekt beschr ei bung

#der makl er m t denkur zenhosen bietet hier imqualifizierten Alleinauftrag dieses 2
Fam | i enhaus zum Ver kauf an.

Das Objekt liegt am Ortsrand von Irschenberg und hat ei nen unverbaubarem Bergbli ck.
Das Rei henendhaus wurde um 1923 erbaut.

Di e Whnfl ache von ca 251 gnt erstreckt sich auf 3 Etagen.

I m Erdgeschoss befindet sich eine 3 Zinmrer Wohnung mit 91 gn? und Tageslichtbad mt
Wanne sowi e Zugang zur nachtraglich angebauten Werkstatt.

Di e untere Whnung kann getrennt abgerechnet werden.

Di e Erdgeschosswohnung wird derzeit von den Schwi egereltern der Ei gentuner bewohnt.
Sollten die Kaufer auch die unter Whnung benéttigen, wird diese von den Metern frei
genmacht .

Der Sidwest Garten hat eine G 6Re von 216qn? und i st vom Whnzi mrer und vom Hof aus
begehbar .

Im 1. St ock befindet sich eine 5 Zi nmer Wbhnung nit ca 100gm? und Tageslichtbad &
Eckbadewanne sowi e Dusche.

3 Zinmmrer sind nmit einemeigenen Bal kon ausgestattet.

I m Wohnzi nmer i st ein Schwedenof en ver baut

Das Dachgeschoss wurde 2020 zu 60gnm? Wohnraum ausgebaut und dort befindet sich jetzt
neben dem El t er nschl af zi nmer noch ein kleines Biro sow e ein Hausw rtschaftsraum
sowi e Techni kraum fir di e Photovol tai kanl age (9, 75KwP) di e 2013 auf dem Dach
installiert wurde.

Ein weiterer Lagerraumnit ca 42gnt ist ebenfalls i mDachgeschoss vorhanden.

Es besteht die Mglichkeit das Haus i m Norden & Osten nmit ei nem Anbau zu erweitern.

Lage

Der Ot Irschenberg |iegt auf ei nem Hohenricken (730 m) am Al penrand und Uber dem Tal
der Mangfall. Nach Bad Aibling sind es 10 km nach Rosenheim 20 km nach Sal zburg 95
km nach Kufstein 43 km nach M esbach 8 km und nach Minchen 46 km I m Norden grenzt

I rschenberg an die Genei nde Weyarn sowi e an den zu di eser Genei nde gehérenden
Seehamer See. Backer, Met zger, Heil praktiker, Osteopath, Arzt, Tante Emma Laden,
Getrankemarkt, Kindergarten sowie die Kaffeertsterei Dinzler sind fulll aufig

errei chbar. Supernmirkte, Arzte sow e Geschafte des téaglichen Bedarfs finden Sie
ebenfalls in der 8 Kilonmeter entfernten Krei sstadt M esbach. Di e Ski gebi ete Sudel fel d,
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Spi tzi ngsee sowi e Brauneck sind fir Wntersportler Ideal.lm Somrer komt nman als
Wanderer in den Bergen rund um Schliersee und Spitzingsee voll auf seine Kosten.

Ausst att ung

1960 Kernsani erung Haus

1993 Anbau Werkstatt und Schl af zi mrer 1. OG

2000 Dach erneuert

Konpl ette Stronversorgung neu

Wasserl ei tungen 1. OG neu

Al'l e Nacht spei cher 6f en neu

I m Erdgeschoss al | e Boéden betoniert.

2008 1. OG 5 neue Fenster mt Isolierglas (Kiche und Esszi mer)
2013 Kernsani erung der Whnung i m EG i nkl alle Abwasserl ei tungen
PV Anlage nmit 9, 75Kwp (Mnatliche Stronkosten gesantes Haus 160€ )
2014 Ei nbau ei ner Drai nage i m Gartenbereich

2017 Erneuerung der Fenster in den Schlafzimern iml. OG

2018 Sani erung Bad 1.0G

2020 Ausbau Spei cher zum Whnraum i nkl. neuen Fenstern

2021 Neuer Bodenbel ag i m Wohnzi nmer

Auf dem Grundst ick befindet sich ein Brunnen nit einer Leistung von 6qn# zur
Gart enbewdsser ung

Sonsti ges

Bei dem angegebenen Preis handelt es sich umdas Startgebot. Di e Gebot sabgabe erfol gt
auf einer spezialisierten Plattform Den Zugang und die Freischaltung erhalten Sie
Uber uns. Es handelt sich bei diesem of fenen Bieterverfahren nicht um ei ne

| mrobi | i en- Aukti on nach dem 8156 BGB, bei dem ein verbindlicher Zuschlag erteilt
wird. Der Eigentinmer ist nicht dazu verpflichtet, das Hochstgebot anzunehnen und das
hj ekt an den Hochst bi et enden abzugeben. Das Bieterverfahren dient |ediglich der

mar kt ger echt en Prei sfi ndung.

# # # # Wr bieten diese Inmmmobilie imexklusiven Alleinauftrag an. # # # #

Si e winschen weitere Informationen zu di esem Angebot — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage! Wr (bersenden | hnen gern das gewlinschte Exposé und beantworten |hre Fragen
in einem personlichen Gespréach. Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir vorab

| hren vol | st andi gen Nanen sowi e Tel ef onnummer und E- Mai | - Adresse bendtigen um Sie

| hrem Zi el naher bringen zu dirfen.

Di e Informationen stanmren vom Ei gentu?mer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,

Bi |l dern und Informati onen u?bernehnmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben.

Es werden nur Ei nzel besi chti gungen unter Bericksichtigung der Hygi eneregeln
durchgef hrt (60 mn pro Partei)
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Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite Www. per kmann- i nmo. de

Garten

Garten Garten

Garten Garten mt Pool
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Hochbeet e

Bl i ck vom Bal kon Blick in den Garten

G undriss 1. 0G G undri ss Dachgeschoss
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G undri ss Erdgeschoss.jpg
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