Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

1 Zinmrer Apartnent mt Bal kon zu verkauf en
/| ldeal e Kapital anl age oder zum Ei gennut z

Kauf prei s 300. 000, - €
Kal tm ete 685, - €
Nebenkost en 115, - €

War nmi et e 800, - €
Provi si onspflichtig Ja

Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | ache 29 n?

COM PRI VE_FLAECHEN ETAGE_LAGE 4

Lage i m Ooj ekt (Etage) 4

Zi mer 1

Badezi mer 1

Bal kone 1

G 63e Bal kon/ Terrasse 5 n?

Zust and Moder ni si ert
Bauj ahr 1971

Ener gi eauswei s
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Gebaudeart Whngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 14. 07. 2036

Ener gi ever brauchskennwer t 110. 6kWh/ nt a

War nmasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 15. 07. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse D

Pri mér ener gi et r ager Fer nwar me

hj ekt beschr ei bung

Di ese Wohnung ist ein Ort, an dem Alltag und Rickzug sel bstverstandlich

zusamenfi nden, wahrend klare Linien und ein ruhiger Gundton den Rahmen fir ein
noder nes Wohngef lhl setzen. Sie eignet sich fir Menschen, die Wert auf Privatsphéare,
Struktur und ein Zuhause | egen, das sich im Tagesl auf flexibel anpasst. Ein Platz zum
Ankommen. Und zum Dur chat nen.

Ankomen und Verteilen

Du betrittst die Wohnung und findest Dich in ei nem Ei ngangsbereich wi eder, der als
funktional er Ubergang gedacht ist, dabei aber genug Raum | &sst, um Garderobe und
Ankommen geordnet zu gestalten. Von hier aus entfaltet sich der weitere Whnfluss in
di e ei nzel nen Berei che, sodass Wege kurz bl ei ben und di e Wohnung im Al | tag
Ubersichtlich wrkt.

Whnen und Essen

Der Wohnbereich bildet das Zentrum des Zuhauses, wahrend sich das Zusamrenspi el aus
O fenheit und klarer Zonierung fur unterschiedliche Situationen eignet, vom ruhigen
Abend bis zum Enpfang von Gisten. Dabei entsteht eine Atnosphare, die eher auf
Qualitat und Ruhe setzt als auf Lautstéarke, zugleich aber genigend Spiel raum fr
personliche Einrichtungsideen | &sst.

Schl af en und Rickzug

Der Schl af bereich ist als Rickzugsort gedacht, in dem Du den Tag hinter Dir |assen
kannst, wahrend di e Raumni r kung auf Entspannung und Ordnung ausgerichtet bleibt. Hier
steht nicht das Spektakel im Vordergrund, sondern das Gefihl von Geborgenheit, das
sich durch eine stinmige, private Raunabfol ge einstellt.

Arbeiten und Alltag

Fir konzentrierte Phasen | dsst sich ein Bereich als Arbeitszone denken, wahrend die
Wbhnung i nsgesant so angel egt ist, dass Whnen und produktive Routinen nebenei nander
funktioni eren kénnen. Gerade wenn sich Term ne, Honeoffice und Freizeit abwechsel n,
zahlt sich ein Gundriss aus, der Freiraum bietet und zugleich Struktur vorgibt.

Di ese Wohnung ver bi ndet ei nen klaren, alltagstauglichen Zuschnitt mt einer

At nosphéare, die Ruhe, Freiraumund Rickzug erndglicht, wihrend sie zugleich offen
genug bl ei bt, um Giste zu enpfangen und den eigenen Stil zu zeigen. Wnn Du ein
Zuhause suchst, das sich wertig anfiahlt, ohne laut zu sein, und das Ankonmen ebenso
unterstitzt wie das Abschalten, |ohnt sich ein genauer Blick und ein personlicher
Ei ndruck vor Ot.
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Die Whnung ist seit 01.07.2023 vermetet, die Kaltm ete betréagt 685€

Nach Kont akt auf nahme bekomren Sie Zugriff auf weitere Fotos vom Obj ekt und einen
virtuellen 360 Grad Rundgang.

Lage

Di e Lage Uberzeugt als verkehrsginstiger, zugleich angenehm gewachsener Stadtbereich
in dem kurze Wege, ein | ebendiges Unfeld und eine solide Perspektive fir langfristige
Wer t best andi gkeit zusanmenfi nden, sodass sich Alltag und Freizeit gleichernaflien

konf ortabel organisieren |assen

Charakter des ViertelsDas Unfeld ist urban und alltagsnah, dabei mit einer spirbaren
M schung aus Whnen, Gastronomi e und Freizeitangeboten, wodurch sich ein aktiver
Lebensstil ebenso gut abbilden | 4sst w e ruhi ge Rickzugszeiten. Die

Bevol kerungsst rukt ur wirkt ausgewogen, wahrend di e durchschnittliche Haushal t sgr6ie
von 1,8 Personen den Charakter eines quartiersnahen, eher erwachsenen Whnunf el ds
unterstreicht.

Ver kehr sanbi ndungDi e Anbi ndung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr stark

ausgepr agt, sodass Wege in die Innenstadt und in andere Stadtteile i m Regelfal
unkonpliziert planbar sind. Auch fur die individuelle Mbilitat ist die Lage gut
aufgestellt, wdhrend sich w chtige Verkehrsachsen ziigig errei chen | assen. Erganzend
unterstitzt die gute Erreichbarkeit zu Ful und mt dem Fahrrad die flexible

Al | t agsgest al t ung.

Al ltagliche InfrastrukturFir di e Nahversorgung |iegen Ei nkaufsnmbglichkeiten in der
nadheren Urgebung, sodass Besorgungen im Al ltag ohne grof3en Zeitaufwand gelingen
Ebenso sind nedi zi ni sche Angebote in der Ndhe vorhanden, was die Lage imtaglichen
Leben zusatzlich absichert. Abgerundet wird das Unfeld durch eine Auswahl an
gastronom schen Angeboten, die spontane Abende ebenso ernbglicht wi e den schnellen
Lunch zwi schendurch

Nat ur und FreizeitWer Ausgleich sucht, findet in der Ungebung vielféaltige
Mgl i chkeiten fir Bewegung und Freizeit, wihrend sportliche Angebote in der Nidhe den
aktiven Alltag unterstitzen. Auch kulturelle Inpulse sind imUnfeld vorhanden, sodass
si ch nach Fei erabend unkonpli zi ert Abwechsl ung ergibt.

In Sumre verbindet die Lage kurze Wge und gute Anbi ndung nit urbaner Vielfalt und
al | t agsprakti schem Konfort, wobei sich ein stimmges Gesantbild aus Lebensgef ihl und
| angfristiger Perspektive ergibt.

Ausst at t ung

« Ihre Highlights im Uberblick

+ Uberdachter Bal kon

* separate Ei nbaukiche

e renoviertes Badezi nmer
 Abstellraum ausserhal b der Whung

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?ner. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nt eressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen

Adr esse
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Johann- Cl anze- StralRe 15
81369 Minchen

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G unwal der Weg 32
82041 (ber hachi ng

Zentral e
Fax

E- Mai |
Webseite

i nf o@er kmann-i mo. de
waww. per kmann- i nmo. de

e

Wohn- Schl af ber ei ch separate Kiche nmit Fenster

Diele
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Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32
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3D Grundri ss Abst el | raum auf dem Dachboden

Auf zug

Aufenansi cht Ei ngangsber ei ch
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