Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

1 Zinmer Apartnment mt Bal kon in zentral er
Lage / |deal auch als Kapital anl age

Prei se & Kost en

Kauf prei s 298. 000, - €
Kaltm ete 600, - €
Nebenkost en 155, - €

War mmmi et e 755, - £

Hei zkosten in der Warnmi ete enthalten Ja

Provi si onspflichtig Ja

Kauf er court age 2,38

G 6Re & Zust and
Wohnf | &che 38 n?

COM PRI ME_FLAECHEN ETAGE LAGE 1

Zi mer 1

Schl af zi mmrer 1

Badezi nmer 1

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 5 n?
Zust and CGepf | egt
Bauj ahr 1998
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Ener gi eauswei s

CGebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 05. 02. 2034

Ener gi ever br auchskennwer t 112. 4kWn/ nt a

War nmasser enthal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 06. 02. 2024

Ener gi eef fi zenzkl asse D

Pri mér ener gi et r ager Gas

bj ekt beschr ei bung

Di ese gepflegte 1-Zi mrer-Whnung befindet sich im1. Cbergeschoss eines
Mehr fami | i enhauses nmit Aufzug und stellt eine attraktive Kapital anlage nit
best ehendem M et ver hal t ni s dar

Di e Whnung verflgt Uber eine durchdachte Raunmaufteilung: Der Ei ngangsbereich fihrt
zunachst in die separate Kiche nit Fenster, die angenehm Tageslicht bietet und
ausrei chend Platz fir eine funktional e Kicheneinrichtung schafft. Von dort gel angt
man in den Flur, Uber den alle weiteren Raune erschl ossen werden.

Recht er Hand befindet sich das innenliegende Badezi mmer, ausgestattet mt einer
Badewanne. Der anschlieRende Wohnraum bi etet gute Stell ndbglichkeiten fur Whnen und
Schl afen in ei nem of f enen Konzept und wird durch den Uberdachten Bal kon erweitert,
der zusatzlichen Aufenthaltskonfort schafft und ei nen geschiitzten AuRBenbereich

bi etet.

Ein eigenes Kellerabteil ergéanzt das Pl atzangebot sinnvoll und sorgt fir zusatzliche
St aur aunmigl i chkei ten

Di e Whnung i st zuverl dssig vernietet. Das bestehende Metverhaltnis (seit
01.06.2022) nit einemMeter mttleren Alters generiert derzeit eine nonatliche
Kal tm ete von 600€, wodurch sich das Apartnment insbesondere fir Kapital anl eger als
solide | nvestnentniglichkeit prasentiert

Ener gi eauswei styp Ver brauchsauswei s

Ener gi eauswei s: Ausst el | ungsdat um 06. 02. 2024
Erstellungsdatumab 1. M 2014

Ener gi eauswei s: giltig bis 05.02.2034

Ener gi ever brauchskennwert 112,40 kWh/ (nt*a)
Hei zungsart Zentral hei zung

Wesent | i cher Energietrager Gas

Ener gi eeffi zi enzkl asse D

Bauj ahr Anl agent echni k 1998

Lage

Di e Lage i m Minchner Westen verbi ndet verkehrsgiinstige Erreichbarkeit mt einem

al | tagst augli chen Unfeld, sodass sich hier ein Whnstandort ergibt, der durch kurze
Wege, eine sehr gute Versorgung und eine solide Perspektive Uberzeugt.

Charakter des ViertelsDas Unfeld ist gepragt von gewachsener Stadtstruktur und einer
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kl aren, praktischen Ausrichtung, wahrend si ch Whhnen, Ei nkaufen und Di enstl ei st ungen
eng verzahnen und dadurch vi el es spontan und ohne grofRen Pl anungsaufwand erl edi gt
wer den kann. deichzeitig wirkt die Ungebung durch die M schung aus Whn- und

Ver sor gungsangebot en | ebendi g, ohne dass man fir die typi schen Erledi gungen erst in
andere Stadtteil e auswei chen nuss.

Ver kehr sanbi ndungDi e Anbi ndung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr stark, sodass
Wege in die Innenstadt und zu w chtigen Knotenpunkten i m Stadtgebi et unkonpli ziert

pl anbar sind. Auch nmit dem Auto ist nan zigi g auf Ubergeordneten StraRen, wobei die
Auffahrt zur A96 in wenigen Mnuten erreichbar ist und danit sowohl innerstadtische
Ziele als auch das Um and gut angebunden sind. Der Flughafen Minchen ist je nach
Verkehrslage in etwa 40 Mnuten mit dem Auto erreichbar. In unnittel barer Nihe

befi ndet sich eine Bushaltestelle und eine Trambahn Station. Die S-Bahn Station Laim
(Stamstrecke) ist ebenfalls in der ndhe der Wohnung wi e die Zufahrt zur A96 nach

Li ndau.

Al ltagliche InfrastrukturFir den taglichen Bedarf |iegt Nahversorgung praktisch vor
der Tiar, wahrend Postdi enstl ei stungen und nedi zi ni sche Angebote ebenfalls in

unm ttel barer Nahe verfigbar sind, was den Alltag spirbar erleichtert. Gastronomne
findet sich imdirekten Unfeld, sodass sich nach Fei erabend kurze Wge fir einen
schnel l en | nbi ss oder ein entspanntes Essen anbieten. Bil dungseinrichtungen sind
ebenfalls in der Nahe vorhanden, was das Quartier zuséatzlich abrundet.

Nat ur und Frei zeitFir Bewegung und Ausgleich ist gesorgt, da Fitnessangebote in der
nadheren Urgebung |iegen und sich sportliche Routinen dadurch gut in den Tagesabl auf
integrieren |assen. So entsteht ein stinmges Gesantbild aus Alltagspraktikabilitat,
Mobilitat und Freizeitwert, bei dem nan Wege spart und dennoch Auswahl behalt.

In Sumre bietet die Lage eine Uberzeugende Verbi ndung aus kurzen Wgen, sehr guter
Anbi ndung und konfortabl er Versorgung, sodass sich ein urbaner Alltag mt

ver| &sslicher Perspektive angenehm organisieren | asst.

Ausst at t ung

? 1. oergeschoss nmit Aufzug

? Separate Kiche mt Fenster

? Uberdacht er Bal kon

? Badezi mmer nit Badewanne

? Kell erabteil

? Sol i des bestehendes Metverhéaltnis
? Attraktive Kapital anl age

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?ner. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten
Bi | dern und I nformati onen u?bernehnmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen
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Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e
Fax
E- Mai |

i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite

www. per kmann-i nmo. de
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