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Prei se & Kost en

Kauf prei s 235.000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 31,17 n?

COM PRI ME_FLAECHEN ETAGE_LAGE 4

Lage i m Obj ekt (Etage) 4

Zi nmer 1

Badezi mmer 1

Zust and CGepf | egt

Bauj ahr 1969

Ver kauf sst at us Ver kauf t

Ver f Gigbar ab sofort
Ener gi eauswei s

Cebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 07.01. 2028

Ener gi ever brauchskennwer t 156kWh/ nt a
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Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 08. 01. 2018

Ener gi eef fi zenzkl asse E

Pri mér ener gi et r ager a

bj ekt beschr ei bung

Zum Ver kauf steht eine charnante, renovierungsbedirftige 1-Zi nmer-Whnung nit einer
Wbhnf | a&che von ca. 30 nt, gelegen in einemgepflegten Mehrfanilienhaus mt insgesant
110 Wohnei nheiten. Diese Inmobilie befindet sich auf der vierten Etage eines

f Unf st 6cki gen Geb&udes, das bequem Uber einen Aufzug erreichbar ist, was sowohl den
Alltag al s auch den Unrzug erleichtert.

Di e Wbhnung besticht durch eine praktische Raumaufteilung, die trotz der konpakten

G 6Re ei n angenehnes Wohngef ihl ernbglicht. Das innenliegende Badezi mer ist nit

ei ner Badewanne ausgestattet und bietet sonit die Mglichkeit zur Entspannung nach

ei nem | angen Tag. Di e Kiche ist separat abgetrennt und verfigt Uber ein Fenster,

wel ches fir Tageslicht und frische Luft sorgt — ein Detail, das in Einzi merwhnungen
ni cht sel bstverstandlich ist.

Gowohl di e Whnung ei ne Renovierung erfordert, bietet sie groRRes Potenzial fur

i ndi viduel | e Gestal tungsniglichkeiten. Mt etwas Kreativitat und Handwer kskunst kann
hier ein kleines Juwel entstehen, das sich ideal fiur Singles, Studierende oder als
Kapi t al anl age ei gnet .

Di e Lage des Mehrfami|lienhauses ist zentral und bietet eine hervorragende
Infrastruktur mt kurzen Wegen zu Ei nkauf snmibgli chkeiten, Restaurants und offentlichen
Verkehrsmitteln. Die Whnung sel bst ist ein Rickzugsort nit viel Privatsphare.

Nut zen Sie die Chance, diese Whnung nach | hren Vorstellungen zu renovieren und zu
gestalten. Sie ist eine perfekte Basis fur alle, die das Stadtl eben geni eBen niichten
oder eine solide Investition suchen.

Lage

Di e WestendstralRe 272 befindet sich imaufstrebenden Stadtteil LaimimWsten von
Minchen, der durch seine zentrale Lage und hervorragende |Infrastruktur besticht.

Di eser Teil Minchens ist bekannt fir seine | ebendige M schung aus urbanem Flair und
genut | i chen, ruhi gen Whngegenden.

Di e Anbi ndung an den o6f fentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die U Bahn-Station
West endstraRe, die sich in unnmittel barer Nahe befindet, ernbglicht eine schnelle
Ver bi ndung in di e Minchner |nnenstadt sowi e zu anderen Stadtteil en. Zudem sorgen
nehrere Bus- und Tramlinien fir Mbilitéat in alle Richtungen.

Fur den taglichen Bedarf gibt es in der Ungebung zahl rei che Ei nkaufsnbglichkeiten,
darunt er Supernarkte, Backereien und Apot heken, die bequem zu Ful} errei chbar sind.
Di e Westendstrale sel bst bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants und kil ei nen
Geschaften, die zum Verweil en und Ent decken ei nl aden.

Das kulturelle Angebot in der Nahe ist vielfaltig: Theater, Kinos und kleinere
Kunst gal eri en bereichern das kulturelle Leben. Auch G infl achen sind nicht weit
entfernt — der nahegel egene Hirschgarten | 4dt zu Spazi er gangen und

Frei zeitaktivitaten i m G Unen ein.

Di e WestendstralRe 272 profitiert zudem von einer guten Anbi ndung an das Strafiennet z.
Uber den Mttleren Ring sind sowohl die Autobahnen A96 als auch A8 schnell
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errei chbar, was die Lage besonders fir Pendler attraktiv macht.

| nsgesamt bietet die WestendstralRe 272 in 80686 Minchen ei ne Konbi nati on aus urbanem
Wohnen, kultureller Vielfalt und hervorragender Verkehrsanbi ndung — ein idealer
Standort fiur Menschen, die das pul sierende Stadtleben geniel3en und dennoch Wert auf
ei ne gute Wbhnqual itat |egen.

Ausst at t ung

Badezi mer nit Badewanne
abget rennt e Kiiche
Abstel Il raum ausserhal b der Whnung

Sonsti ges

Die Informationen stamren vom Ei gentu?nmer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bil dern und I nformati onen u?bernehnen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnummer, zur Verfu?gung stellen.

Adr esse

West endstralRe 272
80686 Minchen

Anbi et er

Per kmmann | mobi | i en
G unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite www. per kmann-i nmo. de

Kiche mt Fenster Bl i ck aus der Kiche
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3d Grundri ss Hausfl ur 4. Et age

Auf zug Aussenansi cht

ZESSTIMMER
2,48 mx 1,55 m

WOHNZIMMER
314mx522m

s

Grundri ss
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