Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

RENDI TEKONZEPT 6% ODER WOHLFUHLOASE 1
Zi mmer Whg + Bal kon. Kernsaniert &
hochwertig Mobliert!

Prei se & Kost en

Kauf prei s 415. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 1, 785

G 6Re & Zustand
Wohnf | &che 39,23 n?
COM PRI ME_FLAECHEN ETAGE LAGE
Lage i m Obj ekt (Etage)
Zi nmer
Badezi mmer
Bal kone
G 6Re Bal kon/ Terrasse n?

Anzahl Stell pl atze

S I = =N ST, B

Zust and Neuwertig
Bauj ahr 1968

Ener gi eauswei s
Cebaudeart Wbhngebi et
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Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 14. 06. 2029

Endener gi ebedar f 156, 0

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 15. 06. 2019

Ener gi eeffi zenzkl asse E

Pri mér ener gi et r dger Gas

Ausst at t ung
Barrierefrei Ja

bj ekt beschr ei bung

Das gepfl egt e Whnhaus wurde Ende der 1968 Jahre erbaut und besteht aus ca. 75
Wbhnei nhei ten, die sich lUber 5 Etagen verteilen und Uber einen Aufzug errei chbar

si nd.

Das Geb&aude befindet sich verkehrsgiinstig gel egen in einer herausragenden (4,5 Punkte
| aut Baufi konpass) Di ese wunderschéne und noderne 1-Zi mmerwohnung mit [ hren ca. 40 n?
Wohnfl ache wurde fir Sie mit viel Liebe zumDetail von Gund auf kernsaniert (2022).
Auf eine hochwertige Material auswahl wurde dabei groften Wert gelegt. Durch die
Mobl i erung eignet sie sich perfekt fir Kapital anl eger, zur Sonderverni etung, aktuel
bis 06.08.24 vermetet (hierzu kénnen wir gerne behilflich sein) als auch zur

Ei gennut zung.

Al's Schl tissel fertiges Konzept kann di ese Sondervermn etung gerne ubernonmren werden.

Bei m Betreten der Whnung werden Sie von dem unfangrei chen Lichtkonzept in Form von
hochwerti gen Lichtspots imFl ur, Kiche, Badezi mer, Giste-WC, den Lichtleisten in Bad
und Wohnberei ch sowi e den Fensterspots vor der groRRen Fensterfront i m Whnbereich
enpf angen.

Der FuBboden in Flur, Kichen- und Whnberei ch besteht aus hochwerti gem Vi nyl boden.
Fir Beste “Vernetzung” ist durch den Netzwerkschrank unter dem El ektrokasten gesorgt,
in dem bequem der Router installiert werden kann, sow e die nehr als ausreichend

ver f igbaren Net zwer kdosen i m Wbhnber ei ch

I minnenliegenden Bad gl ei ch rechts neben dem Ei ngang bi et en Ei nbauregal e Uber dem
Waschmaschi nenanschl uss genug Platz fir Badarti kel und verschw nden unauffallig
hinter einer Falttire. Ein absoluter Blickfang sind hier die aufwendig, mt

M krozenent gespachtelte Dusche in fugenloser und noderner Betonoptik sowi e die

bel euchteten und ei nzel n schal tbaren Ni schen in der Dusche und Uber der Toilette. Die
Kl udi - Armat uren und di e Sanitéarkeram k von Villeroy&Boch runden das stilvolle Bad ab
Zeitl ose El eganz, innovatives Design und aullergewdhnliche Qualitat sind hier

nm t ei nander vereint.

In der of fenen, geschnmackvoll gestalteten Kiche nmangelt es trotz der geringen G 6i3e
an ni chts: Neben den géangi gen El ektrogrof3geraten namhafter Marken ist auch eine

Spul maschine integriert und di e ausreichend vorhanden Schrénke bieten genug Platz far
Kichenutensilien und Vorréate. Das Hi ghlight der Kiche ist wohl die integrierte Bar

Hi er kann gemitlich gefrihstickt oder bei m Kochen Uber die Schulter bzw. in den

Kocht opf geschaut werden.

Bei der Mblierung wurde nicht nur Wert auf Qualitéat sondern auch auf Praktikabilitét
gel egt und das Pl at zangebot bestnbglich genutzt. Die durchdachte Schrankl 6sung i m
Flurbereich mt den sonderangefertigeten Schiebetiren, hinter welchen auch ein
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kl ei ner Arbeitsbereich verschwi ndet bietet ebenso Uberdurchschnittlich viel Stauraum
Ei n weni g unkonventionel |l aber praktisch und platzsparend i st auch Schi ebetirl ésung
al s Badzugang, deren Tirblatt aus Eigenfertigung stanm. Das Schrankbett kann abends
bequem herunt er gekl appt und der

freie Platz tagsuber als gemitliche Leseecke genutzt werden. Durch die praktischen
Rol | en an der TV-Kommode ist von nahezu jedem Blickw nkel des Raunes ein

unei ngeschr dnkt es Fernseherl ebnis noglich. Die praktische Sitzgel egenheit Uber dem
Hei zkdr per | adt neben der bequenen und nodernen Couch zusétzlich zum Ent spannen ein.

Al's letztes Highlight ist die geniutliche, westlich ausgerichtete Loggia nit

hochwerti gem WPC zu nennen, von der aus ein schoner in das gegenuberliegende

Par kst ick zum Ent spannen ei nl &dt. Durch den separaten Stromanschl uss steht einem
Gasgrill abend nichts i mWge. D e Einbaul euchten in den Dielen sorgen dabei auch nach
Sonnenunt ergang fur eine genitliche Atnosphare.

Ein Ti ef garagenstel | platz (kein Duplex) runden dabei das Angebot ab.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen, kleinen Wohnoase verzaubern und Uberzeugen
Si e sich sel bst bei einer Besichtigung.

Lage

Laimals der 25. Stadtbezirk zahlt aktuell nehr als 56.000 Ei nwohner. Ehenals

al ski senbahnervi ertel bekannt, hat er sich imLaufe der Zeit als ruhige und

bel i ebt eWwbhnsi edl ung i m Minchner Westen bewdhrt.Di e Landsberger Strafle, die A 96 mt
der Aut obahn-abfahrt Minchen-Lai m und di eFirstenrieder Straflle gelten als w chtige
Ver kehrsadern fir den Minchner Westen. Mt den UBahnlinien U4/ U5, dem S-Bahnhof
Minchen- Laim den StraRBenbahn-1inien 18 und 19 sow e verschi edenen Metrobus-Iinien
ist man hier bestens mt der |nnenstadt, aber auch mit dem Minchner Um and
verbunden. Lai mist sehr vielseitig. Lebendige StraRen und verschi edene Birokonpl exe
aber auch ruhi ge Whnsi edl ungen zei chnen diesen Stadtteil als beliebten Whnort
ausCeschafte des taglichen Bedarfs sind problem os zu Full erreichbar. Der Otskern
Lai mer Anger wurde i m Jahr 2000 neu gestaltet und ist seitdem Ot fuir

ver schi edeneVer anstal t ungen und kulturelle Events. In der Nihe des S-Bahnhofs | &dt
der koniglicheHi rschgarten zum geniitlichen Verweil en in seinen traditionsreichen,
groRRen Biergarten ein.

Apot heke, Lebensnittel -Di scount, Allgeneinmedi zi ner, Kindergarten,

G undschul e, Haupt schul e, Real schul e, Gymmasi um Gesantschule, Offentliche
Verkehrsm ttel

Ausst at t ung

++ Konpl ett sani erung Wohnung 2022

++ geschmackvol I, nmodern und praktisch nbblierter Wohnraum sowi e neue Kiiche
++ hochwertige Badezi mmer Arnmaturen und Sanitéarkeram k (Villeroy&Boch)

++ WAschmaschi nenanschl uss i m Ei nbauschrank i m Bad

++ fugenlos, nmt Mkrozement gespachtelte Dusche, in noderner Betonoptik

++ neueste El ektroni k und Net zwer kschr ank

++ unf angrei ches Lichtkonzept: Lichterspots in Flur, Abstellraum Kiche, Badezi mrer
und Giste-WC, sowi e Lichtleisten und Seitenspots in Whnbereich

++ Loggia mit Westausrichtung nmit hochwertigem WPC

und Ei nbaul euchten sow e El ektroanschl uss

++ Wasch- und Trockenraum i m Haus vor handen

++ Fahrradkel l er i m Haus und Fahrradabstel | fl &che i m Aul3enberei ch vorhanden
++ Ti ef garagenstel | pl atz gehdrt zur Whnung

++ kl ei ne Parkanl age direkt vor der Tiure

++ perfekte Verkehrsanbi ndung

++ hoher Freizeitwert
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Sonsti ges

Das Verm etungskonzept (6,21% Bruttonietrendite) kann gerne inkl. Listing und allem
was dazu gehort nit Ubernonmen werden. Gerne kann der Kaufer dazu von der

Ei gent Unerin beraten werden.

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?ner. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi | dern und I nformationen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die R chtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

Interessenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der
Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Anbi et er

Per kmmann | mobi | i en
G unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite www. per kmann-i nmo. de

Vol I wertige Ei nbaukiiche mit Spul maschi ne
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Essti sch Badezi nmer/ WC

Ti ef gar age

wam

Grundri ss
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