Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

2 Famlienhaus mt 199n% + 49n?
Dachgeschosswohnung und PV-Anlage mt 10,0

Prei se & Kosten

Kauf prei s 900. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 2,38%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 248 n?
Nut zf | &che 120 n?
G undst ticksf | ache 748 n?
Zi nmer 7

Schl af zi mmrer 5
Badezi mer 3

Bal kone 1

Gart enf | ache 230 n?
Anzahl Stell pl atze 4

Zust and Moder ni si ert
Bauj ahr 1987
Ver f igbar ab sof ort
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Ener gi eauswei s

CGebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Ener gi ever br auchskennwer t 114, 47kWh/ nt a

War nmasser enthal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014
Ener gi eeffi zenzkl asse D

Pri mér ener gi et r dger a

Ausst at t ung

Kami n Ja
Klimatisiert Ja
Gar t ennut zung Ja
Abstel | raum Ja

hj ekt beschr ei bung

Di eses unschei nbare Haus von auf’en verbirgt wahre Schatze im | nneren.

Mt insgesant 3 Whneinheiten bietet es vielfaltige Nutzungsniglichkeiten.

Ei nfam | i enhaus, Zweifami |ienhaus oder als 3 Partei enhaus.

Di e Whnungen i m Erdgeschoss und i m 1. Stock kénnen auch zusamren genutzt werden,
um nmehr Platz und Flexibilitat zu bieten. Die Wwhnung i m Erdgeschoss und

1. Gbergeschoss verfigen je udber 1 Bad mt groRzigi gen bodentiefen Duschen sowie je
ein separates WC fUr zusétzlichen Konfort.

I m Erdgeschoss erwartet Sie ein grofRzigiger und lichtdurchfluteter Wohnraum m t

di r ekt em Zugang zur Terrasse und demweitl aufigen Garten mit Ostausrichtung, der zum
Ent spannen und Verweilen im Freien einladt.

Ausserdem gi bt es eine nachtraglich angebrachte Sidterrasse aus Hol z fiur das
Sonnenbad am Nachmi ttag.

Ein Highlight des klimatisierten Whhnzi nmers ist der stilvolle Kanin, der nicht nur
fiur Behaglichkeit,

sondern auch fir eine noderne Note sorgt.

Hi nter dem Kani nberei ch befindet sich die hochwertige Schiller Ei nbaukiche mt einer
grofRen Kochinsel nmit I|nduktionkochfeld, Teppanyakiplatte und einer el eganten
Granit-Arbeitsplatte und ei ner praktischen klei nen Spei sekanmer, di e geniigend

St aur aum bi et et .

Di e Wbhnung i m Erdgeschoss und im 1. Stock ist durch eine Treppe innerhalb der
Whnungen ver bunden.

Im 1. Stock sind 3 Schlafzimrer vorhanden, wovon 2 Zugang zum Uberdacht en Bal kon
haben.

Di e Whnung i m Dachgeschoss besticht durch eine of fene Kiche, ein Tageslichtbad mt
Dusche und WC, ein Wohnzi mer und ein Schlafzimer mt Bal kon, i mDachgeschoss sind
alle Raunme nmit Fliesen ausgel egt. Di ese Wohnung wurde in der Vergangenheit als

Feri enwohnung vermarktet und seit der Corona-Pandeni e dauerhaft vermietet. Diese ist
nun ebenfalls sofort bezugsfrei.

Alle 3 Einheiten sind auch separat Uber das Treppenhaus zugéngli ch.
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Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet imKeller insgesant 7 Raune, 4 Raune
davon sind entkernt und kénnen nach den Winschen des Kaufers konplett neu gestaltet
werden, z.B. als Heinkino, Fitnessraum Sauna oder Honeoffice (siehe

Renovi erungsvorschlag Nr.1 und Nr. 2.

Di e Waschkiuche verfigt Uber 2 extra Waschbecken. | m Hei zungsraum befindet sich eine
erst kurzlich eingebaute neue O heizung, und i m Nebenraum steht der Batteriespeicher
der auf dem Hausdach installierten PV-Anlage mt 10,0 kW.

I m unzaunt en | nnenhof befinden sich 2 Einzel garagen, die mt elektrischen

Gar agent oren ausgestattet sind. In der |inken Garage gi bt es zusatzlich eine Gube,
i deal fur Hobby- Mechani ker. Zwei Starkstromanschl iisse sind ebenfalls vorhanden, um
groRere Ceréate oder Werkzeuge zu betrei ben.

Lage

Rai sting am Ammersee ist ein malerisches Dorf in Bayern, das in der Nihe des

wunder schonen Amersees liegt. Die idyllische Lage bietet eine atenberaubende

Aussi cht auf die unmiegende Landschaft. Raisting ist bekannt fir seine Ruhe und
Nat ur ver bundenheit, was es zu einem beliebten Ziel fir Naturliebhaber und

Er hol ungssuchende nacht. Die mal eri schen Wanderwege entl ang des Sees | aden zu

er hol sanen Spazi ergangen ein, wahrend Wassersportler die Mglichkeit haben, auf dem
kl aren Wasser des Ammersees zu segel n, schw nmen oder paddeln. Die charmante

At nosphére und di e Nahe zur Natur machen Raisting zu einemidealen Ort, um dem
hekti schen Stadtleben zu entfliehen und die Schénheit der bayerischen Landschaft zu
geni eBen. Mt der Regi onal bahn erreicht nman di e benachbarten Orte nmit weiterfihrenden
Schul en und Minchen und Augsburg. Es gi bt 2 Kindertagesstatten, einen Hort, eine
Grundschule mt Mttagbetreuung sowie eine Praxis nmit einem All genei nmedi zi ner.

Ausst at t ung

+ neue A hei zung (Ei nbau 2024)

e PV-Anlage nit Batteriespeicher

e d assichtkam n i m Erdgeschoss

* Echthol zparkett in den Whn- und Schl af r aunen

e 2 Bader mt groflzugi gen bodenti efen Duschen

« 3 fach verglaste Fenster mt elektrischen Jal ousien

e« Klinmanl age in 3 Raunen

» Dachdanmung

* hochwertige Ei nbaukiiche von Schiller mt Kochinsel (Induktionskochfeld und
Teppanyaki pl atte)

* Spei sekanmer

e Naturstein Terrasse mt Ostausrichtung

e Hol zterrasse nit Sidausri chtung

2 Bal kone (Gst- & Sudausrichtung)

e absol ut ruhi ge Lage

* hervorragende Nachbarschaft

e 2 Einzelgaragen nmit el ektronischen Toren (ei ne Garage verfligt Uber eine G ube und
St ar kst r omanschl uss)

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?nmer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nt eressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Nach Kont akt auf nahne bekomen Sie Zugriff auf weitere Fotos vom Cbj ekt sowi e den
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Grundrissen und einemvirtuellen 360 Grad Rundgang.

Adr esse

| edergasse 13
82399 Rai sting

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G unwal der Weg 32
82041 (ber hachi ng

Zentral e
Fax

E- Mai |
Webseite

i nf o@er kmann-i nmo. de
www. per kmann-i nmo. de

Wohnzi nmer Hochwerti ge Schill er Ei nbaukiiche

Ein Traum fir jeden Koch/Kéchin Kochi nsel
Teppanyaki

m t | ndukti onkochfeld und
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Fl ur Erdgeschoss Begehbare Dusche nmit Naturstein im
Er dgeschoss

Schl af zi mrer i m Erdgeschoss nmit Zugang Blick in den Garten
zur Terrass

Blick aus dem Garten WC i m Erdgeschoss

=

-y

S

treppe vom Erdgeschoss ins 1. Stockwerk Wohn- Schl af raum i m 1. Cber geschoss
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Schl af zi mrer/ Biro i m 1. Obergeschoss Schl af zi mer/Biro im 1. Cbergeschoss nmit
Bal konzug

R

Flur 1. Cbergeschoss

Bal kon 1. Qber geschoss

e

Treppenhaus 1. Gber geschoss Wohnr aum Wohnung i m Dachgeschoss
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Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Schl af zi mrer i m Dachgeschoss Kiche i m Dachgeschoss

Luftbild konpl ettes G undstiick

= o

2 Ei nzel garagen
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Perkmann Immobilien
‘@ Grunwalder Weg 32

\ 82041 Oberhaching

St ar kst romanschl uss und G ube in der
rechten Garag

Fl ur Kel |l ergeschoss

Kellerraum nit PV Anl age Kel | erraum 1

Kel I erraum 2 Renovi erungsvorschlag Nr.1 fir den
Kel I er
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Renovi erungsvorschlag Nr.2 fir den
Kel | er
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