Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Frei stehendes Einfam |ienhaus mt
Ei nl i egerwohnung in 2. Reihe in
Minchen/ Truderi ng

Prei se & Kost en

Kauf prei s 1. 450. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja

Anzahl Carports 2

Kauf er court age 3,57%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 155 n?
G undst Ucksf | dche 387 n?
Lage i m Qbj ekt (Etage) 3

Zi nmer 7

Schl af zi mmrer 4
Badezi mer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 30 n?
Gartenfl ache 140 n?
Anzahl Stell pl atze 2

Zust and CGepf | egt
Bauj ahr 2004
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Ver kauf sst at us Ver kauf t

Ver f igbar ab nach Verei nbarung

Ener gi eauswei s

CGebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 07.03. 2034

Endener gi ebedar f 158, 0

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 08. 03. 2024

Ener gi eeffi zenzkl asse E

Pri mar ener gi et r ager Gas

Ausst at t ung

Kani n Ja
Gar t ennut zung Ja
Abst el | raum Ja

(bj ekt beschr ei bung

Zum Ver kauf steht ein nodernes Einfanilienhaus aus dem Jahr 2004 in der begehrten
Wbhngegend von Minchen Trudering. Das Haus befindet sich in der zweiten Rei he und
bi etet eine ruhige und entspannte Atnosphéare.

I m Er dgeschoss di eses charnmanten Ei nfam | i enhauses erwartet Sie eine groRzigige
Wohnkiche, die nicht nur zum Kochen ei nl &dt, sondern auch zum geselligen

Bei sanmensein nmit Familie und Freunden. Das angrenzende Wbohnzi mrer bietet ausrei chend
Platz fur gemitliche Abende und entspannte Stunden. Ein praktischer Abstellraum sorgt
fur zusatzlichen Stauraum und O dnung i m Haus.

Des Weiteren verfigt das Erdgeschoss Uber ein Giste-WC, das |hren Besuchern Konfort
und Privatsphare bietet. Das Schl af zi mer i m Erdgeschoss ist ein Rickzugsort der Ruhe
und Ent spannung. Das angrenzende Tageslichtbad nit Dusche und Wanne bietet Luxus und
Konfort fur den taglichen Gebrauch.

Der grofRe, von der Strafle nicht einsehbare Garten mt Baunbestand | &dt dazu ein sich
imPFreien zu entspannen. Hier kdnnen Sie die warmen Somrerabende verbringen und die
Ruhe und Privatsphéare di eses Anwesens in vollen Zigen geni ef3en.

Aktuell ist der Garten noch mit Kies aufgeschiuttet. Nach Verkauf des Hauses wird der
Kies entfernt und ein Garten mit Rollrasen angel egt.

I m Gber geschoss des Hauses befinden sich drei Schlafzi mer sowi e ein Tageslicht bad
nmt Dusche und Badewanne. Von zwei der Schl afzi nmer aus gel angt man auf den

Uber dacht en Bal kon, von dem aus nan ei nen wunder schénen Blick auf die Terrasse und
den Garten geni eBen kann.

Geni eBen Sie das konfortable Whnen in diesemgut gepflegten Einfanilienhaus in
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Minchen Truderi ng.

Ver ei nbaren Si e noch heute ei nen Besichtigungstermn und | assen Sie sich von diesem
char mant en Zuhause begei stern.

Lage

Der Stadtteil Trudering in Minchen liegt imadstlichen Teil der Stadt und zei chnet
sich durch seine ruhige und fanm lienfreundliche Atnosphdre aus. Mt seinen grinen
Par ks, kleinen Geschaften und geniitlichen Cafés bietet Trudering ei ne angenehne
Wbhngegend fir Jung und Alt. Die gute Verkehrsanbi ndung erntglicht es den Bewohnern,
schnell in die Innenstadt zu gel angen, wahrend gl ei chzeitig die Nahe zur Natur und
di e ruhi ge Ungebung zum Ent spannen ei nl aden. In Trudering findet nman ei ne gel ungene
M schung aus urbanem Leben und | andlicher ldylle, die den Stadtteil zu einem

bel i ebt en Wohnort in Minchen macht.

Ausst at t ung

e FuBbodenhei zung in all en Whn- und Schl af rdunen

» Ei nbauktche

e Steinterrasse

* 2 Tageslichtbader mit getrennter Dusche und Badewanne
» Giste WC

e Hobbyraum nit FuBbodenhei zung

e Hauswi rtschaftsraum

e Carport

Sonsti ges

Das Haus wird derzeit noch von den Eigentinmern bewohnt, nach Verkauf des Haues wi rd
es zeitnah bezugsfrei werden.

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?mer. Trotz regel m?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehnen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite W, per knmann- i nmo. de
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Fl ur Erdgeschoss

Wbhnzi nmer

El t ernschl af zi mer Erdgeschoss

[e . I"eh[
Qld\“.
to BQ

€0 Chael

Badezi nmer Erdgeschoss
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Schl af zi mrer 1 Ober geschoss Schl af zi mer 2 Ooer geschoss

; AT om0

Badezi nmer Cber geschoss

Vor schau_Garten Garten Juni 2024
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Grten mt Terrasse Garten

Blick vom Bal kon im 1. OG Ei nf ahrt
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